
比选公告
深圳地铁前海国际发展有限公司拟对深铁懿府项目（1、2、4号地块）前期介入服务（以下简称“本项目”）进行公开比选，欢迎符合本比选公告资质要求的公司参加比选。
一、项目名称
深铁懿府项目（1、2、4号地块）前期介入服务。
二、工作内容
	2号地块工作内容
	1号、4号地块工作内容

	施工建设
针对项目公共区域设备设施，根据施工图纸、项目前期介入建议书内容和施工阶段建设现场查验要点，通过指出施工过程中显露、存在的问题，提示项目部安排整改，保证施工建设顺利完成。
成果：项目施工现场查验报告。
承接查验
牵头组织成立“新建物业交付查验工作小组”对本项目各地块现场各专业安装情况进行整体查验，工作内容包括：对项目共用部位、共用设施、设备、弱电安防、消防等。房屋本体及公共设施、给排水系统、消防系统、园林景观系统、供配电系统、电梯系统、智能化系统、通风系统、公共设施的整体查验及资料移交。最终汇总形成承接查验报告，对报告中问题内容整改情况跟进，定期汇报进度情况。
成果：输出承接查验报告，跟进整改情况。
	（一）规划设计
参与并配合本项目前期规划设计工作，结合设计方案与交付后的实际使用功能提出可行性建议，并出具《总图规划设计方案建议书》、《景观规划设计方案建议书》、《智能化设计方案建议书》、《展示区样板房方案建议书》《各专业设计审图建议书》等。
（二）营销策划
配合本项目销售说辞设计，提炼物业服务方案及亮点，协助地产营销完成《百问百答》编制工作。配合项目营销部门开展销售风险评估工作，就合同文书、销售说辞、销售物料、沙盘模型、装修体验馆、销售示范区进行风险排查。
成果：合同要素（销售百问、不利因素、服务亮点）、物业临时管理公约制定、营销开放日及预售物业问题咨询答疑。
（三）施工建设
针对项目公共区域设备设施，根据施工图纸、项目前期介入建议书内容和施工阶段建设现场查验要点，通过指出施工过程中显露、存在的问题，提示项目部安排整改，保证施工建设顺利完成。
成果：项目施工现场查验报告。
（四）承接查验
牵头组织成立“新建物业交付查验工作小组”对本项目各地块现场各专业安装情况进行整体查验，工作内容包括：对项目共用部位、共用设施、设备、弱电安防、消防等。房屋本体及公共设施、给排水系统、消防系统、园林景观系统、供配电系统、电梯系统、智能化系统、通风系统、公共设施的整体查验及资料移交。最终汇总形成承接查验报告，对报告中问题内容整改情况跟进，定期汇报进度情况。
成果：输出承接查验报告，跟进整改情况。


三、比选控制价格
本项目各地块面积：

1号地块总建筑面积为142563.2㎡

2号地块总建筑面积为214108.36㎡

4号地块总建筑面积约为236448.16㎡

根据计算公式“前期介入服务费=项目（分期）的总建筑面积*服务单价”，总建筑面积以项目的工规证登记面积为准。故拟本项目的比选控制总价为2,454,930元（含税）。其中：

1号与4号地块的分项控制单价为：4.5元/平方米（含税）。

2号地块的分项控制单价为：3.5元/平方米（含税）。

四、参选人资格要求
（一）参选人资质：

依法在广东省深圳市注册登记，具有独立法人资格，拥有一级物业管理资质的企业。
（二）项目负责人资质：

拟派项目负责人必须持有物业管理师（或助理物业管理师）证书。

（三）公司业绩：

（1）2015年1月1日起至今，在广东省深圳市具有3个或以上的建筑面积在20万平方米或以上的物业管理经验【综合体、住宅、公寓、写字楼等业态均可】（提供合同关键页复印件）。

（2）具有有效的质量、环境、职业健康三体系认证证书（即三标证书）。

（3）其它要求：不接受以联合体参选。
五、比选文件领取起止时间
自2021年4月30日（上午9：00起）至2021年5月10日（上午9：00止）。

比选截标、开标时间：2021年5月12日上午10:00.
六、领取地点
地址：深圳市福田区福中一路1016号地铁大厦21楼。
七、领取比选文件所需材料
营业执照复印件加盖公章（验原件）；
法定代表人资格证明原件（加盖公章）；
法定代表人授权参选代理人的委托书原件（加盖公章）；
如参选人员为参选申请人的法定代表人，须携带法定代表人证明书及本人身份证原件和复印件；如参选人员不是法定代表人，除携带本人身份证复印件外，还需携带法定代表人证明书和法定代表人身份证复印件及授权委托书；

具有有效的质量、环境、职业健康三体系认证证书（即三标证书）（要求提供三标证书复印件并加盖公章）；

一级物业管理资质的企业证书（提供复印件并加盖公章）；

拟派项目负责人的物业管理师（或助理物业管理师）证书（提供复印件并加盖公章）；

（八）2015年1月1日起至今，在广东省深圳市具有3个或以上的建筑面积在20万平方米或以上的物业管理业绩证明资料【综合体、住宅、公寓、写字楼等业态均可】（提供合同关键页的复印件并加盖公章，关键页需体现：项目地点、建筑面积、工作内容、签约日期等）。
八、联系人与联系电话： 
赵先生 23882733  15013538387
深圳地铁前海国际发展有限公司
                                                           2021年4月30日
附件：
 承  诺  书
 深圳地铁前海国际发展有限公司：
贵公司正在进行深铁懿府项目（1、2、4号地块）前期介入服务的公开比选，我们研究了该比选公告中的所有规定，拟参加本次比选。在此，我公司郑重承诺，我公司完全符合比选公告中的所有报名条件,请给予参加参选。
我公司承诺自去年以来在招投标活动中，无串通投标不良行为记录或涉嫌串通投标，未接受我市主管部门调查。
我公司承诺所提供的资料真实可靠，并完全接受贵司对我司业绩证明材料等报名资料的最终审核结果。如经审核我公司提供虚假资料，贵公司有权随时终止我公司的参选（或中选）资格，记录我公司的不良行为，并由我公司赔偿由此给贵公司造成的损失。
参选人（盖章）：                               
法定代表人或授权委托人签名（或签字章）：                   
                                            二○二一年     月      日
注：每个参选申请人都必须在报名时填报本承诺书，否则视为不满足报名条件。
